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= Historie / Voriiberlegungen seit 2014

= DGNB und Nachhaltigkeitskriterien

= Optimierung des Stadtebaulichen Konzeptes
= BP Vorentwurf vom 26.09.2023
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Historie und Voruberlegungen seit 2014 / Plangebiet

Plangebiet Optimierung
ca. 15,4 ha

HASELHOHE i

Uberarbeitung Konzept
| \\\ unter Betrachtung
RS —awe von Nachhaltigkeitsaspekten
HAszb\NE;L

In der Realisierung
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Historie und Voruberlegungen seit 2014 / Vorgehen

Konzept 2014 Gesamtkonzept fiir Haselhohe |, Il und Il
‘ Bebauungsplan ,Haselhdhe |

Abstimmung Zukunftsszenarien 11.05.2022 fiir Haselh6he Il und Il

DGNB PreCheck (19.05.2022)durch Drees & Sommer
Optimierung SK durch Biiro Baldauf

Abstimmung Uberarbeitung SK 15.12.2022 fiir Haselhohe I

Optimierung SK durch Biiro Baldauf in Abstimmung mit Planbar Gthler (Griinthemen), SAG (Retention)
Fortschreibung DGNB PreCheck (10.03.2023) durch Drees & Sommer

Abstimmung Uberarbeitung SK 29.03.2023 fiir Haselhche Il

Beauftragung Verkehrsplaner, Mikroklimasimulation
Erarbeitung des BP Vorentwurfes durch Biiro Baldauf in Abstimmung mit Fachplanern

Vorstellung im Gemeinderat 26.09.2023

Start Bebauungsplanverfahren
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DGNB und Nachhaltigkeitskriterien
DGNB Zertifizierung - Bewertungsschema

Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen e.V.
German Sustainable Building Council

Okologische Okonomische Soziokulturelle
Qualitat Qualitat und funktionale
(20%) (20%) Qualitat
(20%) ,,v”/
Technische Qualitat (20%) i
- o Silber: Gold: Platin:
Prozessqualitat (20%) ab 50 % ab 65 % ab 80 %
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DGNB und Nachhaltigkeitskriterien

DGNB Zertifizierung - Inhalte Stadtquartier

(NN Okobilanz
SNV Staditima
SN Wasserkreislaufsysteme
(=NZZE] Flacheninanspruchnahme
(SN2 Biodiversitat

IESIEM Lebenszykluskosten
IESPEM Resilienz und Wandlungsfahigkeit
IEEEN Flacheneffizienz (Anpassung Benchmarks)
PN wertstabiltat
P umweltrisiken

- Komfort in 6ffentlichen Raumen
Freiraum

SOC1.6
- Emissionen / Immissionen

- Barrierefreiheit
S0cc L Stadtebau

- Soziale und funktionale Mischung
- Soziale und erwerbswirtschaftliche Infrastruktur

CUEEEN Energieinfrastruktur
CUEEEHE Wertstoffmanagement
CUEEEE smart Infrastructure
PSR Mobilitétsinfrastruktur - Motorisierter Verkehr

[ZEFEN Integrale Planung
[LEHEA partizipation
[LEHER projektmanagement
WZEFEN Governance
[PAN Baustelle / Bauprozess
[LEEEN Monitoring

baldauf
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DGNB und Nachhaltigkeitskriterien

Aktueller Stand Projektbewertung - Ziel:
DGNB GOLD

|
|
|
o) 70,7%
)
|
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/ DGNB
|
|
|
0 : 49,9%
|
|
|
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Okologie ™ Okonomie ™ Soziokulturelles M Technik ™ Prozess
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DGNB und Nachhaltigkeitskriterien

Aktueller Stand Projektbewertung - Ziel:
DGNB GOLD

1.

Stadt Kiinzelsau

Wohnquartier ,Haselhohe Il

Die Dokumentation zum Vorzertifikat befindet sich

aktuell im Abschluss, das Ziel ist eine Auszeichnung
in GOLD

Die Besonderheiten des ,landlichen Raums”
werden berucksichtigt und mit der DGNB bewertet;
Ziel ist es hier projektspezifische Anpassungen des
Zertifizierungssystems vorzunehmen

Auf Grund der fruhen Einbindung der Zertifizierung
(Vorentwurf B-Plan) werden einige Konzepte und
Planungspramissen nur als ,Absichtserklarung” mit
in der Dokumentation aufgefuhrt

Die weitere Ausarbeitung der beabsichtigten
Konzepte und Themen wird bereits parallel im
Planungsteam vorangetrieben

baldauf
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Stadtebauliches Konzept / Einarbeitung der Nachhaltigkeitsaspekte
In welcher Projektphase kann die Umsetzung dieser Kriterien gesteuert werden ?

BEBAUUN

GRUNDSTUCKSV

Aktueller Stand
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Stadtebauliches Konzept / Einarbeitung der Nachhaltigkeitsaspekte

Vernetzung der Biotoptypen landschaftlicher Aspekte

Qualifizierung der Freiraume
Freiraumangebote

Erreichbarkeiten der
Infrastruktur

Einbindung in Stadtstruktur
und ErschlieBungsnetz

Demografische Mischung

BEBAUUN
ImT T T T T T T T s s T e |= T T T T TS s e P!
UMWELTSCHUTZ OKONOMIE ' | SOZIALES
Bellftung Flexibilitat und Ausbaureserven Besonnung und Schatten
Regenwassermanagement Klimaanpassung I Berucksichtigung
I
I

ErschlieBungseffizienz
Redundanz der Verkehrssystemq
Baudichte

Gemischtes Nutzungsgefuge

I
I

I

I

I

I

: Versiegelungsgrad

1 - Gezielte MaBnahmen zur aktiven
1 Ansiedlung neuer und heimischer
: Tierarten

. Gestalterische Integration der

| Wasserinfrastruktur in das

: Freiraumkonzept

1

e Grundstlcksangebote
' Differenzierte Bautypen
PROZESS TECHNISCHE Soziale Infrastruktur
, INFRASTRUKTUR Verkehrslarm
Kommunale Projekte . Angebote fiir die Finfligen in stadtebaulichen
Gestalterische Vorgaben Verkehrsmittel des Kontext
Umweltverbunds Erwerbswirtschaftliche
Infrastruktur

Zugang zum néchstgelegenen
Belebte Erdgeschosszonen

Bahnhof G bel

o i ewerbelarm
Mobilitatsinfrastruktur fur Rad Windkomfort
FuBwegenetz

Nahrungsmittelanbauflachen

|
I
|
I
|
I
|
Planungsvarianten 1
|
I
|
I
|
I
|
I
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Stadtebauliches Konzept / Einarbeitung der Nachhaltigkeitsaspekte

Steuerung auBerhalb des SK und BP

® Quartierswasserbilanz

® Biodiversitatsstrategie

® \ermeidung invasiver
Pflanzenarten

® Energieinfrastruktur

® Gestaltqualitat der

® MaBnahmen zur
Reduzierung der
Lichtverschmutzung

® Blindenleitsysteme
) \{isuelle Infos im
Offentlichen Raum

e Okobilanz
® \ermarktung

® Konzepte fur
Wertstoffnutzung und
Abfallvermeidung

® Takt des OV

GRUNDS

VE

Konzepte zur
Reduzierung des
Trinkwassers

® [ ebenszykluskosten

Architektur- und
Gestaltqualitat

Freiraume ® TK-Infrastruktur ® Quartiersbezogene ® Eigentumsformen

® Barrierefreiheit e Offentliches WLAN Digitale Angebote ® \Wohnformen

e OV-Angebote [ Intermgdale Plattfom_j Datenauswertung ® soziale l\/Iislchungl

® Infrastruktur fiir [ Mob|l|tatselem?nte far Partizipation in Planung ® Konkrete Dienstleister
alternative Rad U“?' FuBganger Partizipation in Nutzung und Versorgernutzungen
Antriebstechnologien ® Wegweisungen Projektmanagement ® Integrale

LEGENDE

® Soziales

Qualitatssicherung

Governance Energiekonzepte
Baustellenprozesse ® Konzepte fur
Monitoring / Wertstoffnutzung und

Abfallvermeidung

® Technische Infrastruktur ® Wertstoffrecycling

® Prozess

) L)mweltsohutz
® Okonomie

Stadt Kiinzelsau baldauf
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Stadtebauliches Konzept / Stadtebauliche Ziele

\

. Hohere chhte und Vielfalt an Tvpologlen
Ve — SN

PR RENE.T | LT B WmerreN L
Klimaangepasstes Quartier \

LANGING, \ W) == — = [\
Erlebbare Retentionsraume
WL LG A u’* \;%n*.*
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Stadtebaullches Konzept / Stadtebauhche Zlele

Mehrfamilienhaus .
Townhaus P
Punkthaus 8

Hohere chhte und Vlelfalt an Tvpologlen

Reihenhaus

Zweifamilienhaus §

Sonderbausteine  ,;
Tiny House Siedlung §

Schaffung eines diversifizierten Wohnangebots fiir verschiedene Alters- und Nutzergruppen

Angemessene hohe Dichte

Unterschledllche Grundstucke fir diverse Vergabemodelle

i LSV AL L TEIRT Wl TTIE o RlUs AL - Ilj f
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Stadtebauliches Konzept / Stadtebauliche Ziele
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Schaffung eines Wohngebletes mit zentralen Nahversorgungs- und Dienstleistungsangeboten
q = (Generationsspezifische Angebote / Soziale Einrichtungen

. Belebung der oﬂentllchen Raume
R oSN s, M - TEgT HlTTE - RS ™ AL ) e |
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Stadtebauliches Ko

nzept / Stadtebauliche Ziele
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Stadtebauliches Konzept / Stadtebauliche Ziele

=
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=  Griinfugen als Kaltluftschneisen
= Stéarkung des Mikroklimas durch u.a. Dachbegriinung / StraBenbaume / naturnah gestaltete Garten
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Stadtebaullches Konzept / Stadtebauliche Z|ele

AR

. Blotopvernetzung innerhalb und auBerhalb des Plangebietes (Schaffung von Trittsteinen)
= Schuiz und Férderung der Biodiversitat durch Bliihwiesen etc.

. Uhergang in den Landschaftsraum durch Ortsrandemgrunung
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Stadtebauliches Konzept / Stadtebauliche Ziele
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f Erlebbare Retentionsraume
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Naturnahgestaltete Retentionsmulden in den dffentlichen Griinraumen ?

Integration der Regenwasserinfrastruktur mit Freiraumgestaltung £

Entwasserungsgraben am Quartiersrand 2
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Stadtebauliches Konzept / Stadtebauliche Ziele

o R
TRl A )Y

Engmaschiges FuB- und Radwegenetz / ,,Stadt der kurzen Wege“ in Kombination mit Nutzungsmischung
Anschluss an OPNV-Anbindung durch Stadtbahntrasse und Buslinie

Autoarmes Quartler durch ein effizientes ErschlieBungssystem / Sammelparkierung (je nach Typologie)
o i T Y. & . g ElTTE : RUE ™AL e |
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Stadtebauliches Konzept / 29.03.2023
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / Vorentwurf vom 26.09.2023
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Stadt Kiinzelsau

Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriftg

»HASELH(

Vorentwurf vom 26.09.2023 Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriften

TEXTTEIL] ,HASELHOHE I

Vorentwurf vom 26.09.2023

Stadt Kiinzelsau

Inhaltsverzeichnis

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungspld L

2 Rechisgrundlage der Ortichen Bauvd B EG R U N DU N G
3 Anhang zum Bebauungsplan

4 Anlagen des Bebauungsplans und dd

5 Geltungsbereich

A Planungsrechtliche Festsetzungen

B Ortliche Bauvorschriften

C Hinweise rzeicl

D Verfahrensvermerke Inhaltsve: hnis

E Anhang Erfordemis der Planaufstellung

1
2 Einfiigung in bestehende Rechtsverhaltrisse

3 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
4 Stadtebauliches Konzept

5 Erschlieung / Technische Infrastruktur

6  Gutachten / Untersuchungen

7 Umweltbericht

A "

9

zu den pl 0! Festsetzungen
U zu den drilichen Bal if

10 Flachenbilanz

11 Bodenordnung / Folgevertahren

12 Auswirkungen des Bebauungsplans

Arehilekisn und Stadtplanse GbH
. Prof. D. Ing, Gerd Baidauf
 BOA und Stadtplansr
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Bebauungsplan und ortllche Bauvorschriften / Art der baulichen Nutzung
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~Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / Gemeinbedarfsflache

7 T 74 7 S v |

Fléchen fir Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und
Spielanlagen

{59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarf

Mehrgenerationenzentrum: Betreutes Wohnen / Kindergarten

045-113
Wohnquartier ,Haselhohe II* 26.09.2023



\ \ \ \ \ \ \ \ W e
\ \ \ \ \ Ny ot

|
ey

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften / Ma der
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Stadt Kiinzelsau
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baulichen Nutzu
[TV 7

MaB der baulichen Nutzung
{5905, 1 M. 1 BauG, B 16-21a Bautve)

Grundfléchenzahl
{ 16 Abs, 2 Nr. 1i\.m, 19 Baulhvi)

Geschossflachenzahl
{5 16 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. § 20 Baukv)

Zahl der Vollgeschosse
1 ) Baulvly

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstman
{5 16 Abs. 4 ivn.§ 20 BauhVO)

Héhe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehihe
16 16 Abs. 2 Nr. 4 1\om. § 18 Bauhv0)

maximale Firsthohe / maximale Traufhohe
15 16 Abs. 2 Hr. 415 m. § 18 Bauhv'D)

Bezugshahe in Metern . NHN folgt ggfs,

(5 16 Abs. 2 Nr. 4 iNm. § 18 Abs. 1 Baubv)

Baumasse (siehe Textteil)
1 16 Abs. 2 Hr. 2i.m. § 21 BauhvD)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

1§ 9 Abs. 1 Hr. 2 BauGB, &4 22 und 23 BaulVil)

offene Bauweise

|—— uberbaubare Grundstucksflachen

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze s #abs. 3 g

| (berbaubare Grundstucksflachen

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
Baulinie i 23 as. 2 Bautivay

Stellung der baulichen Anlagen/ Hauptfirstrichtung

_ 08 -

ng, Baugrenzen

®

Ay

B B

7147 Darstellung der mglichen Gebaudehthen
lor——

Gemeinbedarf

0.4

0

045-113
26.09.2023

GH max = 6.00m

FHmax = 1100 m 4
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Darstellung der midglichen Gebaudehdhen
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MUt
0.6

Mu2
0.6

Gemeinbedarf

0.4

GH max = 6.00m

m3

FHmax = 1100 m
Il Tma- 700 m

siehe Einschrieb

&3

o
-10*

"~ GHma = 1550m
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~ Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / Offentliche Grunflachen

Grinflachen
{5 9 Abs. 1 Hr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

offentliche Granflache Zweckbestimmung: Parkanlage

offentliche Grinflache Zweckbestimmung: Sportplalz

Stadt Kiinzelsau 045-113
Wohnquartier ,Haselhohe Il 26.09.2023  STADIPLANER
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Bauvorschriften / Verkehrsflachen

Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr_ 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Verkenrsflachen besonderer Zweckbestimmung: siehe Einschrieb
Promenade
Gemeinschafistraff

Zweckbestimmung: Offentliche Parkierungsflache

i | _ A S Fuli-, Rad- und Wirtschaftsweg
"'lll!'i'” \

Zufahrisverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

bestimmter Umsténde
(59 Abs. 2 Nir. 2 BauGB)

D) i / ’ D Bedingte Festsetzung bis zum Eintritt
skl

Einzelbaumen zu begrinen sind. Ab dem Bau dar Stadtbahn ist

/ : : D Flachen, die bis zum Bau der Stadtbahn als Verkehrsgrin mit
i 7 eine Verkehrsfldche zulassig. (siehe Textteil)

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Freihaltetrasse Stadtbahn mit Haltepunkten

) ‘ ] ' baldauf
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / Offentliche Grinflachen

s/ | Verkehrsflachen
b \ {59 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

aiffentliche Verkehrsflache

Verkenrsflachen besonderer Zweckbestimmung: siehe Einschrieb
Promenade
Gemeinschaftstreff

Zweckbestimmung: Ofientliche Parkierungsfliche

- Fuli-, Rad- und Wirtschaftsweg
www

Zufahrisverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bedingte Festsetzung bis zum Eintritt

bestimmier Umstande
(59 Abs. 2 Nr. 2 BavGB)

i Flachen, die bis zum Bau der Stadtbahn als Verkehrsgriin mit
/ Einzelbaumen zu begrinen sind. Ab dem Bau der Stadtbahn ist
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~ Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / Versorgungsflache

& Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Rilckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir
Ablagerungen

{5 9 Abs. 1Nr. 12 und 14 BauGB)

Q\N

O Zweckbestimmung Wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
{59 Abs. TMr. 13 BauGh)

unterirdisch
(Wasserleitung)
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_Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / Planteil vom 26.09.2023




Bebauungsplan ,Haselhohe II¥, Stadt Kiinzelsau
L]

Faunistische Untersuchungen mit spezieller
artenschutzrechtlicher Prifung

Bericht

Auftraggeber Auftragnehmer
v die kreisstadt des hohenlohekreises “
“ kﬁnZElsau pll{ml?ea’r
Stadt Kiinzelsau Planbar Giithler GmbH

Bebauungsplan ,Haselhéhe II¢
Stadt Kiinzelsau
L]
Umweltbericht
mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
(Teil der Begriindung zum Bebauungsplan)

und Griinordnungsplan
Vorlaufiger Zwischenstandsbericht

Bearbeitung:

Dipl.-ing. Landschaftsplanung Kerstin Schlange
Dipl-Ing. (FH) Landespflage Carina Kolb
MSc. Geotkologie Lea Sauter

verfasst: Ludwigsburg, 17.08,2023
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / Anlagen zum Vorentwurf vom 26.09.2023

baldauf

ARCHITEKTEN

Stadt Kiinzelsau 3 7
Wohnquartier ,Haselhohe Il = - 26.09.2023  STADIPLANER




Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / Verfahren

GR - 26.09.2023
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Fachgutachten (Artenschutz,
Lérm, Verkehr, etc)
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BAGK UP

Sturm, Elke

Pressestelle
Stadtverwaltung Klinzelsau
10.11.2023 09:56:34
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